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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2007 och 2026.
Inga stérre underhadll &r planerade de narmaste aren.

Medel boér reserveras arligen till det planerade underhallet.

Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om ldngre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. For seniorhuset, Segelbatsvdagen 14, kravs att
férvarvaren av bostadsratt ska ha fyllt 50 &r. Om &kta makar forvarvar bostadsratt ar det tillrackligt att en av
makarna uppnatt sagda alder. Med &kta makar jamstalls de som sammanbor under dktenskapsliknande férhallanden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-05-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998-06-11
och nuvarande stadgar registrerades 2009-12-18 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Johnny Svensson Ordférande

Erik Halkjaer Sekreterare

Rolf Holmqvist Kassor

Dick Engstrand Fastighetsansvarig
Anna Notander Fastighetsansvarig
Niklas Jonason Ledamot

Eva Furskog Suppleant

Karin Grufman Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Dick Engstrand, Eva Furskog, Erik Halkjaer, Rolf Holmqvist, Niklas Jonason och Johnny Svensson.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisor

Petter Gustafsson Ordinarie Extern Carlsson & Partners Revisionsbyra
AB

Valberedning

Jens Davidsson Sammankallande

Kjell Forslund

Niklas Ekelund

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2016-05-25.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate

Tvalen 6 1998 Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.
Tomtrattsavtalet skrivs om 2017.

Fullvardesférsakring finns via Moderna Forsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme, el och gaspanna.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1997 och bestar av 3 flerbostadshus.
Vardedret ar 1998.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 978 m2, varav 5 591 m2 utgor lagenhetsyta och 387 m?2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 69 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

29

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Kajutan Foreningslokal med
overnattningsmaijlighet, Tva rum
med pentry

Garage Foreningen har 24 garageplatser i

eget garage samt tre p-platser
utomhus. Dessutom hyr féreningen
7 garageplatser i Lararférbundets
garage.

Japanska tradgarden Gemensam utomhuslokal

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2007 och stracker sig fram till 2026.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar

Utbyte av expansionskarl till 2017 Fortida utbyte

varmesystemet

Byte av radiatorfilter i lagenheter 2017

Takavlopp fran S10 2017

Utbyte av belysning i lyktstolpar 2017 Enligt beslut pa arsméte 2016
Stamspolning 2018

Malning av yttertak 2018 - 2019

OVK besiktningar 2020

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Kabel-tv, internet ComHem, Bredbandsbolaget
Ekonomisk férvaltning och SBC Sveriges Bostadsratts Centrum AB
lagenhetsforteckning

Gaspanna Asab Energikontroll AB
Stadning trapphus, tvattstugor Ren Standard AB
Tradgardsskotsel JS Entreprenad
Fastighetsskotsel RL Johanssons Fastighetsservice
Rokluckor Widegren Brandskydd och tak
Hissar Kone AB

Renhallning Sita

Entrémattor HrBjorkmans mattor
Fiberanslutning Stokab

Telefon, hisslarm Telia

Foreningens ekonomi
Tomtrattsavgalden ar 599.400 Kr per ar t o m den 30 juni 2017. Avgalden har férlangts t o m den 30 juni 2027 med
oférandrade villkor.

Av foéreningens lan vid rakenskapsarets slut ar 41,8 MKr med bunden ranta och 0,9 MKr med rorlig rénta. Ett lan pa
13,4 MKr med ranta pa fér narvarande 2,24 % I6per ut den 1 juni 2017.

Manadsavgiften ar hojd med 230 Kr per lagenhet avseende bredband och tv fran Comhem. Avtalet med Comhem
|6per ut 2018-02-01.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 004 678 2 199 557
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 5126015 5224676
Finansiella intakter 202 676
Minskning kortfristiga fordringar 0 294 211

5126 217 5519 563
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 639 762 2530173
Finansiella kostnader 1008 770 1196919
Okning av kortfristiga fordringar 7723 0
Minskning av langfristiga skulder 1529 100 1663012
Minskning av kortfristiga skulder 31 353 324 339

5216 709 5714 443
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1914 186 2004 678
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -90 492 -194 879
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Kapital- Reparationer
9% kostnader 2% Tiztzt)nuandder;a
19% 17%
Fastighets-

Arsavgifter
91%

avgift

e

Avskriv-
ningar
31%

Ovrig drift
29%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Fasadbesiktning, kontroll - forebyggande underhall

Besiktning av undercentral, kontroll - férebyggande underhall
Spolning av avlopp i lagenheter, 5 st - avhjalpande underhall

Utbyte av kodpaneler i entrédorrar - avhjdlpande och férebyggande underhall

Brf Essingefjarden nr 1

769603-0753

Installation av FTTH, fiber till lagenheterna, och anslutning till IP-Onlys 6ppna néat - utdkning av it-infrastruktur.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 69 st
Overlatelser under aret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 108
Tillkommande medlemmar:6

Avgaende medlemmar:7

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 107

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 829 827 825 794
Lan/m2? bostadsrattsyta 7 644 7918 8215 8 347
Elkostnad/m? totalyta 83 79 69 73
Vattenkostnad/m? totalyta 16 13 15 14
Kapitalkostnader/m? totalyta 169 200 241 257
Soliditet (%) 66 65 64 64
Resultat efter finansiella poster (tkr) -149 -129 -942 498
Nettoomséattning (tkr) 5126 5103 5111 4921
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 591 m2 bostader och 387 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid

arets utgang
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 36 206 000
Upplatelseavgifter 41 994 000
Fond for yttre underhall 1675725
S:a bundet eget kapital 79 875 725
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3663635
Arets resultat -149 336
S:a fritt eget kapital 3514299
S:a eget kapital 83 390 024
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0
-149 336
-149 336

-149 336

beslut
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-128 761
128 761
0

0

arets ingang

36 206 000
41994 000

1675725
79 875 725

3792 396
-128 761
3663 635

83 539 360



Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors

-149 336
3 663 636
3514 300
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3514 300

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Sida 7 av 15

2016

5126 015
0
5126 015

-2 367 478
-158 785
-113 500

-1 627 021

-4 266 783

859 232
202

-1 008 770

-1008 568
-149 336

-149 336

2015

5102 892
121784
5224 676

-2 262 945
-156 089
-111140

-1 627 021

-4 157 194

1067 483

676

-1196 919

-1 196 243
-128 761

-128 761
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 124 855 775 126 482 796
Summa materiella anlaggningstillgangar 124 855 775 126 482 796
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav ~ Not 10 3 500 3500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3 500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 124 859 275 126 486 296
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 5907 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 2 023 399 2 112075
Summa kortfristiga fordringar 2 029 306 2 112 075
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2 000 2 000
Summa kassa och bank 2 000 2 000
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 031 306 2114 075
SUMMA TILLGANGAR 126 890 582 128 600 371
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 11
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2016-12-31

78 200 000
1675725
79 875 725

3663 635
-149 336
3514 299

83 390 024
42 138 331
42 138 331
600 000

93 213
215979

6 668

446 367

1362 227

126 890 582
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2015-12-31

78 200 000
1675725
79 875725

3792 396
-128 761
3663 635
83 539 360
43 677 431
43 677 431
590 000
129 253
213180

6 668

444 479
1383 580

128 600 371
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Ilamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 87ar 87ar
Varmeanlaggning 20-30ar 20-30ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTINING 2016 2015
Arsavgifter 4 634 184 4621608
Hyror parkering 27 600 27 600
Hyror garage 422 397 423 436
Gemensamhetslokal 41 860 30 261
Oresutjamning -25 -13
5126 015 5102 892
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Forsakringsersattning 0 121784
Ovriga intakter 0 0
0 121784
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 83 244 70934
Fastighetsskotsel gard entreprenad 45 000 58 480
Fastighetsskotsel gard bestallning 16 875 0
Snéréjning/sandning 24 829 15 962
Stadning entreprenad 63 228 77 682
Mattvatt/Hyrmattor 5550 0
Hissbesiktning 3284 3194
Myndighetstillsyn 2 160 2 100
Gemensamma utrymmen 1129 0
Garage 75 837 66 024
Gard 3031 3130
Serviceavtal 68 764 61 055
Forbrukningsmateriel 2 253 5312
Stoérningsjour och larm 0 5820
395 183 369 693
Reparationer
Tvattstuga 23081 12 418
Entré/trapphus 0 24990
Las 5878 919
WVS 30932 14 813
Varmeanlaggning/undercentral 0 26 636
Ventilation 0 21423
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 19 162 0
Hiss 0 2 549
Fasad 0 6 440
Mark/gard/utemiljo 34 400 9153
Vattenskada 0 36 533
113 453 155 874
Taxebundna kostnader
El 498 319 472 919
Gas 182 140 112 931
Vatten 96 060 79 840
Sophamtning/renhalining 102 867 86 746
Grovsopor 10016 17 822
889 402 770 258
Ovriga driftkostnader
Forsakring 28 971 28 127
Tomtrattsavgald 599 400 599 400
Kabel-TV 232 577 232 106
860 948 859 633
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 108 492 107 487
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 367 478 2 262 945
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Tele- och datakommunikation 15432 14 565
Inkassering avgift/hyra 1275 0
Revisionsarvode extern revisor 13324 12 813
Foreningskostnader 4 550 4 591
Fritids- och trivselkostnader 3704 2191
Forvaltningsarvode 105 708 101 568
Administration 3553 8 591
Konsultarvode 4969 5500
Bostadsratterna Sverige Ek For 6270 6 270
158 785 156 089
Not6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 89 000 89 000
Kostnadsersattningar 0 115
Sociala kostnader 24 500 22 025
113 500 111 140
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 1526 028 1526028
Forbattringar 100 993 100 993
1627 021 1627 021
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 136 344 168 136 344 168
Utgaende anskaffningsvarde 136 344 168 136 344 168
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -9 861 372 -8 234 351
Arets avskrivningar enligt plan -1 627 021 -1 627 021
Utgaende avskrivning enligt plan -11 488 393 -9 861 372
Planenligt restvarde vid arets slut 124 855 775 126 482 796
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 80 100 000 77 172 000
Taxeringsvarde mark 68 000 000 48 000 000

148 100 000 125 172 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 146 000 000 123 000 000
Lokaler 2 100 000 2 172 000
148 100 000 125 172 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 111 213 109 397
Klientmedel hos SBC 1912 186 2002 678

2 023 399 2112 075

Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2016-12-31 2015-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAYV
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3500

3500 3500

Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 1675725 1675725
Reservering enligt stadgar 0 0
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 1675 725 1675725
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SKULDER TILL KREDITINSTITUT
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Not 13

Not 14

Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,270 % 5 350 000 6879 100 2021-09-30
SEB 0,350 % 850 000 850 000 2017-04-28
SEB 3,000 % 11171 996 11171 996 2018-03-28
Handelsbanken 1,370 % 12 000 000 12 000 000 2020-06-01
Handelsbanken 2,240 % 13 366 335 13 366 335 2017-06-01
Summa skulder till kreditinstitut 42 738 331 44 267 431
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -600 000 -590 000
42 138 331 43 677 431
Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 39 788 331 kr.
STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 56 352 700 56 352 700

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Utbyte av expansionskarl till varmesystemet

Utbyte av belysning till LED pa lyktstolpar

Inga 6vriga stora underhdllsarbeten ar planerade under 2017
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 15 653 19734

Férutbetalda avgifter och hyror 430714 424745

446 367 444 479

Styrelsens underskrifter

N,

STOCKHOLM den 2017

ﬁlf Holmqvist

Kassor

\%M%

Anna Notander
Fastighetsansvarig

Sekreterare

Dk A/

Dick Engstrand
Fastighetsansvarig

Ledamot

l®]
Min revisionsberéattelse har lamnats den ./ 7 / é/ 2017

74 /

Petter Gustafsson
Extern revisor

Aideboritescd Feviser
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O arlsson
'S/ Partners

REVISIONSBYRA AB
REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Essingefjérden nr 1
Org.nr. 769603-0753

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Essingefjirden nr 1 for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstamman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag r
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av drsredovisningen for &r 2015 har utférts av en annan revisor som limnat en
revisionsberittelse daterad 18 april 2016 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ir
nddvéndig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan
att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptidcka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt

skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom: )
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* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hdgre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som 4r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nédgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberdttelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en forening inte lingre kan
fortsétta verksamheten.

* utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hidndelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Essingefjérden nr 1 for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen #r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 ndgot vésentligt avseende:

* foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget #r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 2 7%/ 2017

Tt L.

Petter Gustafsson
Auktoriserad revisor FAR
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Budget
BUDGET Budget 2017 Utfall 2016 Budget 2016
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 4628 300 4634184 4 628 300
Hyror parkering 27 600 27 600 27 600
Hyror garage 423 436 422 397 410 962
Gemensamhetslokal 30 000 41 860 30 000
Oresutjamning -30 -25 -30
5109 306 5126 015 5096 832
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning -10 000 -83 244 -78 000
Fastighetsskotsel gard entreprenad -55 000 -45 000 -50 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -5 000 -16 875 -20 000
Snéréjning/sandning -35 000 -24 829 -35 000
Stadning entreprenad -64 000 -63 228 -63 600
Mattvatt/Hyrmattor 0 -5 550 0
Hissbesiktning -4 000 -3284 -6 000
Myndighetstillsyn -2 200 -2 160 -2 200
Bevakning 0 0 -5 000
Gemensamma utrymmen -5 000 -1129 -5 000
Garage -66 500 -75 837 -66 500
Gard -5 000 -3 031 -5 000
Serviceavtal -65 000 -68 764 -65 000
Forbrukningsmateriel -3.000 -2 253 -3.000
Stoérningsjour och larm -8 000 0 -10 000
Brandskydd 0 0 -3 600
-327 700 -395 183 -417 900
Reparationer
Fastighet forbattringar -300 000 0 -100 000
Tvattstuga 0 -23 081 0
Las 0 -5878 0
VVS 0 -30932 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -19162 0
Mark/gard/utemiljo -100 000 -34 400 0
-400 000 -113 453 -100 000
Taxebundna kostnader
El -480 000 -498 319 -450 000
Gas -150 000 -182 140 -150 000
Vatten -85 500 -96 060 -85 500
Sophamtning/renhalining -88 500 -102 867 -87 000
Grovsopor -10 000 -10 016 -20 000
-814 000 -889 402 -792 500
Ovriga driftskostnader
Forsakring -30 000 -28 971 -29 000
Tomtrattsavgald -599 500 -599 400 -599 500
Kabel-TV -237 000 -232 577 -236 500
-866 500 -860 9438 -865 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -108 545 -108 492 -109 265
-108 545 -108 492 -109 265
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
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Tele- och datakommunikation -15 000 -15432 -10 000
Inkassering avgift/hyra -1 000 -1275 -1 000
Revisionsarvode extern revisor -13 800 -13 324 -13100
Foreningskostnader -9 000 -4 550 -9 000
Fritids- och trivselkostnader -5 000 -3704 -5 000
Forvaltningsarvode -109 500 -105 708 -103 100
Administration -7 000 -3 553 -7 000
Konsultarvode -5 000 -4 969 -5 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -6 400 -6 270 -6 400
-171 700 -158 785 -159 600
Personalkostnader
Styrelsearvode -89 600 -89 000 -89 000
Arbetsgivaravgifter -28 160 -24 500 -28 000
-117 760 -113 500 -117 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -1 526 028 -1 526 028 -1 526 028
Forbattringar -100 993 -100 993 -100 993
-1 627 021 -1 627 021 -1 627 021
SA RORELSENS KOSTNADER -4 433 226 -4 266 783 -4 188 286
RORELSERESULTAT 676 080 859 232 908 546
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 69 4000
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 111 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 22 0
Lanerantor -900 000 -1 008 749 -1127 345
Ovriga rantekostnader 0 -21 0
-900 000 -1 008 568 -1123 345
RESULTAT -223 920 -149 336 -214 799
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